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Planzeichnung (Teil A)

Satzung der Gemeinde Klinkrade Gber den Bebauungsplan Nr. 4

Gebiet: Ostlich "Zum Wehrenteich", nérdlich der StraBen "Am Sportplatz’ und "Zum Kleverberg"

Es gilt das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art. 9 des Gesetzes vom 10. Septemiber 2021
(BGBI. | S. 4147), die Landesbauordnung des Landes Schleswig-Holstein (LBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Januar 2009 (GVOBI. Schl.-H. S. 6), zulefzt gedndert durch
Art. 2 des Gesetzes vom 15. September 2021 (GVOBI. Schl.-H. S. 1067), die Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 199118S. 58), zuletzt gedndert durch
Art. 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S 3786),

zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Am Sportplatz
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Planzeichenerklarung

Planzeichen Erlduterungen mit Rechtsgrundiagen

|. Festsetzungen

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet

150 Max. zuldssige Grundflache in m?
| Max. zuldssige Zahl der Vollgeschosse, z.B. |

FH Max. zul&ssige Firsthdhe

Bauweise, Uberbaubare GrundstUcksfldche gem. § 9 (1) 2 BauGB

E Nur Einzelhduser zuldssig

s s ¢ — Baugrenze

Verkehrsflachen gem. § 9 (1) 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBweg

Gronflachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Private Grinfldchen
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[e95) Abschirmgrin

106 L ° ;
105

M. 1: 1.000

Fiichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Umgrenzung von Fldchen fir MaBnahmen

K Knickschutzstreifen

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Anpflanzungen von Bdumen

Knickneuanlage

Sonstige Planzeichen

Grenze des r&iumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB

@ Flachen fur Abwasserbeseitigung gem. § 9 (1) 14 BauGB

-G——O—O— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung gem. § 16 BauNVO

300, VermaBunginm

Il. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § ¢ (6) BauGB

Knick gem. § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 LNatSchG

O Elektrizitat

Text (Tell B)

1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) Nr.1 bis Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig
gem. § 1 (6) BauNVO.

2. MindestgrundsticksgréBe und Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden gem.
§ 9 (1) 3und 6 BauGB

Die MindestgrundstUcksgréBe betrégt 600 m2.

Auf den GrundstUcken sind jeweils 2 Wohnungen je Wohngebdude zulGssig.

3. Stellplétze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von
eines 3,00m breiten Streifens
gem. §§ 12 (6), 14 (1) BauNVO.

Nebengebduden, Garagen und Carports ist innerhalb
hinfer der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig

4. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und 2-mal jahr-
lich zu m&hen. Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit Blohpflanzen ist zulassig. Der
Finsatz von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln ist unzul&ssig. Eine Mahd der Fidchen vor
dem 15. Juli ist unzul@ssig. Das Mahdgut ist von der Fidche zu entfernen. Bauliche Anlagen,
Versiegelungen, Abgrabungen und Aufschittungen sind unzul@ssig.

Die Knickschutzstreifen sind vor Betreten (Menschen und Hunde) durch die Anlage eines
1,50 m hohen Zaunes zu schitzen.

Zur Schonung des natUrlichen Wasserhaushaltes ist Dachfléchenwasser und unbelastetes
Oberflachenwasser nach Mdglichkeit auf den Baugrundsticken zurGckzuhalten.

Dazu

- sind Grundstickszufahrten und die befestigten Flichen auf den Baugrundsticken (Stell-
platze, Wege) wasserdurchldssig herzustellen und/oder

- das anfallende Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen (Zisternen) zurGckzu-
halten und zur Gartenbewdsserung zu nutzen und/oder

- Dé&cher von Nebenanlagen (Garagen Carports) sind mindestens extensiv zu begrinen.

5. Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Innerhalb der festgesetzten Verkehrsfldche sind mind. 5 heimische, standortgerechte
Laubbd&ume zu pflanzen. Es sind Linden, Feld- oder Spitzahornb&ume als Hochstamm mit
einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen.

Von den in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorten innerhallb der ErschlieBungs-
straBe sind Abweichungen um max. 5m zuldssig, wenn die GrundstUcksaufteilung, die
StraBengestaltung, die Grundstickszufahrten oder die Lage von Ver- und Entsorgungsanla-
gen dieses erfordern.

In der Grinflédiche am nérdlichen Plangebietsrand mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin
ist eine dichte einreihige Hecke aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zu pflan-
zen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Bei Abogangen sind
diese in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

6. Hdhenlage gem. § 9 (3) BauGB

Die festgesetzte max. zuldssige Firsthdhe bezieht sich auf die Oberkante der bestehenden
ErschlieBungsstraBe “Am Sportplatz” an der Schnittstelle zum Plangebiet. Die Sockelhdhe
entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss und darf max. 0,30 m Uber
dem Bezugspunkt liegen.

lll. Darstellungen ohne Normcharakter

Vorhandene Gebdude

0_6232__«, Vorhandene Flursticksgrenzen/Flursticksbezeichnung
_— — In Aussicht genommene GrundstUcksgrenzen

> Hohenlinien

.-L—ILF Vorhandene Bdschungen
Pris

L _~~._ Sichtdreieck
GrundstUcksnummerierung

@ Sonstige vorhandene Baume

KUnftig fortfallender Knick

7. Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi. V. m. § 84 LBO
Die Dacher der Hauptgebd&ude sind mit Neigungen von 30° bis 48° zulssig.

FUr die Dacheindeckung des Hauptdaches sind rote bis rotbraune, schwarze oder anthra-
zitfarbene Dachpfannen zu verwenden. GrUnddécher sind zul@ssig. Glanzende oder
spiegelnde Materialien sind nicht zul&ssig.

Garagen und Nebengebdude sind in Material und Farbton dem Hauptgebdude anzupas-
sen. Flachdd&cher und Holzbauten sind zul&ssig.

Einfriedungen zu &ffentlichen Verkehrsfldchen sind als Hecken aus Laubgehdlzen bis zu
einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Hinwelise

Die Beseitigung von Gehdlzen sowie das Fallen von B&umen dirfen gemaB § 39 (5) BNatSchG nur auB3er-
halb der Vogelbrutzeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar durchgefihrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung mussen zur Vermeidung von Verletzungen und
T6tung von Offenland ebenfalls auBerhalo der Brutzeit vorgenommen werden. Sollte der
Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeiten erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fach-
kundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Fldchen nicht von Offenlandbritern besetzt
sind.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind 6ffentliche Beleuchtungsanlagen
mit LED-Leuchtmitteln auszurGsten.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt nach § 13b BauGB im beschleunigten Verfahren aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der
Gemeindeveriretung vom 26. November 2019. Die orfsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schiusses ist durch Bereitstellung im Internet am 2. Dezember 2019 und durch Abdruck in den Lube-
cker Nachrichten am 3. Dezember 2019 erfolgt.

2. Auf Beschluss der Gemeindevertretung vom 26. November 2019 wurde nach § 13b i.V.m.
§ 13a Abs. 2Nr. 1 und § 13 Abs. 2Nr. 1 BauGB von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
abgesehen. Die nach § 13a Abs. 3 BauGB erforderlichen Hinweise wurden im Rahmen der Bekannt-
machung der dffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB gegeben.

3. Auf die frihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurde nach § 13bi.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 und § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB verzichtet.

4. Die Gemeindevertretung hat am 4. Mai 2021 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B),
sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 25. Mai 2021 bis 28. Juni 2021 wahrend folgender Leiten
jeweils am Mo., Mi. und Fr. von 9.00 bis 12.00 Uhr und Do. von 14.30 bis 17.30 Uhr nach § 3 (2) i.Vv.m.
§ 13b BauGB &ffentlich ausgelegen. Die offentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Stellung-
nahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend
gemacht werden kdnnen, am 14. Mai 2021 durch Bereitstellung im Internet und am 15. Mai 2021
durch Abdruck in den Liubecker Nachrichten ortsUblich bekannt gemacht. Auf die Bereitstellung im
Internet wurde ebenfalls am 15. Mai 2021 in den Libecker Nachrichten hingewiesen. Der Inhalt der
Bekanntmachung der Auslegung der Planentwirfe und die nach § 3 Absatz 2 BauGB auszulegenden
Unterlagen wurden unter “www.amt-sandesneben-nusse.de* ins Internet eingestellt.

6. Die Behdrden und sonstigen Tréiger &ffentlicher Belange, die von der Planung berihrt sein kdnnen,
wurden gem. § 4 Abs. 2i.V.m. § 13b BauGB am 21. Mai 2021 zur Abgabe einer Stellungnahme aufge-
fordert.

Klinkrade, 2 2. Dez, 2621

7. Es wird bescheinigt, dass alle im Liegen
—bezeichnungen sowie bauliche Anlagen, mit Stand vom 9. Dezember 2021, in den Planunterlagen

Ahrensburg, 03, 01. 22 Offentl. best. Vermessungsingenieur

K .
8. Die Gemeindevertretung hat die Stellungiahmen der Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen

Trager dffentlicher Belange am 14. Dezember 2021gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Fortsetzung Verfahrensvermerke

9. Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), am 14. Dezember 2021 als Satzung beschlossen und die Begrindung durch (ein-
fachen) Beschluss gebilligt.

Klinkrade,

2 2. Dez, 200

/wmeis‘rer

11. Der Beschluss des Bebauungsplanes du - emeindevertretung sowie die Intfernetadresse der
Gemeinde und die Stelle, bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wdhrend der Sprechstunden
von dllen Interessierten eingesehen werden kann und die Uber den Inhalt Auskunft erteilt, sind am

1% Jan, 2022 ortsUblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Moglichkeif, eineé Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mdangein der
Abwdagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB) sowie auf die
Mdglichkeit, Entschadigungsanspriche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriche
(§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls
hingewiesen. Die Safzung ist mithin am , in Kraft getreten.

Klinkrade, BUrgermeister

12 Jan, 2022

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 84 der Landesbauordnung

wird nach Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.2021

folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 4, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), erlassen:

Gemeinde Klinkrade

Kreis Herzogtum Lauenburg
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